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بيـانات المدعي
Détails du Plaignant 

 Prénoms et nom du Plaignantاسم المدعي   

الجنسية

الهاتـف

العنوان

بوكالة المحامي )إن وجد(

Nationalité 

Téléphone 

1

هل أنت؟

البريد الإلكتروني

Etes-vous?

Courrier 
électronique 

Adresse

Représenté(e) par l’avocat (s’il y a lieu)

بيانات المدعى عليه
Détails du Défendeur

 Prénoms et nom du Défendeurاسم المدعى عليه

الجنسية

الهاتـف

العنوان

Nationalité

Téléphone 

2

صفة المدعى عليه

البريد الإلكتروني

Le défendeur est 

Adresse

بيانات المنازعة الإيجارية  
Détails du litige locatif

رجــاء اخـتـيــــار مــا هــي طـلـبـــاتــــك مــن الـمـحـكـمــــة؟
Veuillez cocher la case correspondant à votre requête ci-dessous: 3

إخلاء العين المؤجرة
Evacuation du bien loué

فسخ عقد الإيجار
Résiliation du bail

تعيين خبير
Désignation d’un expert

سداد القيمة الإيجارية حتى تاريخ الإخلاء الفعلي 
Paiement du loyer jusqu’à la date  
effective d’évacuation

مخالفة تأجير من الباطن
Violation sous forme de sous-location

اثبات حالة
Preuve de situation     

مطالبة مالية
Réclamation financière   

أخرى )يرجى تحديدها(
Autre (Précisez)

استرجاع تأمين الإيجار
Restitution de la somme 
déposée en garantie du bail

تجديد عقد الإيجار
Renouvellement du bail  

تسليم العين 
Remise du bien loué  
الزام المدعي عليه بالرسوم/المصاريف/المحامي    
Condamner le Défendeur aux frais / 
dépens / avocat
الزام المدعي عليه بدفع فائدة حتى تاريخ السداد  
Condamner le défendeur à payer des 
intérêts jusqu’à la date du paiement final 
تقديم شهادة براءة ذمة
Décharge du service fournisseur  
إلزام المدعي عليه بسداد مصاريف اعادة العين 
الى الحالة التي كانت عليها وقت التأجير  
ondamnation du défendeur à payer 
les frais de restauration du bien loué 

Valeur de la réclamationقيمة المطالبة المالية؟

Date de début de locationتاريخ بداية عقد الإيجار

Date de la fin de la locationتاريخ نهاية عقد الإيجار

Valeur locativeقيمة عقد الإيجار

لا تنسـى ارفـاق عـقـد الايـجــار المـوثـق من البلديـة
N’oubliez pas de joindre le contrat  
de location certifié par la municipalité.
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 صحيفة دعوى إيجاريـة
REQUÊTE EN MATIÈRE 

DE LITIGE LOCATIF 

لــجـــان فـــض الـمـنــازعـــات الإيـجـــاريـــة
COMITÉS DE RÈGLEMENT DES LITIGES LOCATIFS

Courrier 
électronique 



الوقائع وملخص النزاع
Faits et Résumé du Litige 4

Dateالتاريخ SignatureالتوقيـعDemandeurالمدعي

يرجى تلخيص وقائع النزاع دون اطالة  

التزامات المستأجر وفقاً للمادة 11 من قانون رقم )20( لسنة 2006 بشأن إيجار الأماكن في إمارة أبوظبي
يلتزم المستأجر بالوفاء بالأجرة المتفق عليها إلى المؤجر على النحو التالي: 

خـلال مـدة لا تتجـاوز 21 يومًـا مـن تاريـخ اسـتحقاقها المتفـق عليـه كتابـةً، إذا كان الإيجـار لغـرض السـكنى مـا لـم 	 
يقـضِ الاتفـاق بغيـر ذلـك. 

خـلال مـدة 30 يومًـا مـن تاريـخ اسـتحقاقها المتفـق عليهـا كتابـةً، إذا كان الإيجـار لغرض تجـاري أو صناعي أو حرفي أو 	 
مهنـي، وذلـك بإيصـال يفيـد السـداد ما لـم يقضِ الاتفـاق بغير ذلك.

ويعتبـر الوفـاء بالأجـرة المسـتحقة عـن فتـرة معينـة بإيصـال مثبـت فيـه قيمـة الأجـرة، قرينـة علـى الوفـاء بالأجـرة عن 	 
المـدد السـابقة عليهـا مـا لـم يثبـت العكس. 

فإذا لم يوجد اتفاق كتابي، يكون تاريخ الاستحقاق بداية كل شهر. 	 
فـإذا امتنـع المؤجـر عـن اسـتلام الأجـرة أو لـم يعيـن مكانًـا يقـع فيـه الوفـاء، فللمسـتأجر أن يـودع الأجرة باسـم اللجنة 	 

لـدى أحـد المصـارف الوطنيـة، ويعتبـر إيصـال الإيـداع سـندًا لإبـراء ذمـة المسـتأجر بالقـدر المـودع، وعلـى المسـتأجر 
واللجنـة إخطـار المؤجـر بالإيـداع، ولا يجـوز للمسـتأجر سـحب مـا أودعـه إلا بموافقـة المؤجـر أو بقـرار مـن اللجنـة.

للمؤجر بناءً على طلبه وموافقة رئيس اللجنة سحب ما أودع لصالحه.	 

التزامات المستأجر وفقاً للمادة 15 من قانون رقم )20( لسنة 2006 
يلتـزم المسـتأجر بسـداد قيمـة اسـتهلاك المـاء والكهربـاء، والهاتـف للعيـن المؤجرة، وقيمة أي أضرار يكـون قد ألحقها 
بالعيـن المؤجـرة، وأي رسـوم أخـرى يلتـزم بدفعهـا قانونًـا، وذلـك اعتبـارًا مـن تاريـخ تسـلمه العيـن المؤجـرة، وحتـى تاريخ 

إعـادة تسـليمها إلـى المؤجـر، مـا لـم يتـم الاتفاق علـى غير ذلك.

التزامات المستأجر وفقا للمادة 22 من قانون رقم )22( لسنة 2006 
علـى المسـتأجر رد العيـن المؤجـرة عنـد انتهـاء عقـد الإيجـار، فـإذا لم يسـتكمل إجراءات تسـليم العيـن المؤجرة وفق ما 
اتفـق عليـه، يلتـزم بالوفـاء بـكل الالتزامـات المنصـوص عليهـا في المـادة )15( من هذا القانون، وبالأجـرة من تاريخ نهاية 

العقـد حتـى تاريـخ التسـليم الفعلي للعين المؤجـرة إلى المؤجر.

أسباب الإخلاء وفقا للمادة 23 من قانون رقم )22( لسنة 2006 بشأن إيجار الأماكن في إمارة أبوظبي
مع مراعاة ما ورد في المادة )20( من هذا القانون، لا يجوز للمؤجر أن يطلب إخلاء العين المؤجرة، إلا لأحد الأسباب الآتية:

إذا لـم يقـم المسـتأجر بالوفـاء بالأجـرة المسـتحقة خـلال المواعيـد المحـددة فـي المـادة )11( مـن هـذا القانـون، علـى . 1
أنـه لا يجـوز الحكـم بالإخـلاء إذا قـام المسـتأجر قبـل الفصـل فـي النـزاع بـأداء الأجـرة المسـتحقة مـع كافـة مـا تحملـه 
المؤجـر مـن مصروفـات التقاضـي، فـإذا تكـرر تأخـر المسـتأجر عـن سـداد الأجـرة دون عـذر مقبـول جـاز الحكـم بالإخـلاء.

 إذا قـام المسـتأجر بالتنـازل عـن الإيجـار أو الإيجـار مـن الباطـن عـن كل أو بعـض مـا اسـتأجره، بـأي وجـه مـن الوجـوه، . 2
باسـتثناء مـا ورد مـن إجـازة أو إذن فـي المـادة )17( مـن هـذا القانـون.

إذا قام المستأجر أو المستأجر من الباطن بشغل العين المؤجرة بما يجاوز العدد المتعارف عليه في السكنى.. 3
إذا اسـتعمل المسـتأجر العيـن المؤجـرة، أو سـمح باسـتعمالها بطريقـة تخالـف شـروط الإيجـار، أو تضـر بمصلحـة . 4

المؤجـر أو اسـتعملها فـي غيـر الأغـراض المؤجـرة مـن أجلهـا.
إذا اسـتعمل المسـتأجر المـكان المؤجـر أو سـمح باسـتعماله بطريقـة ضـارة بالصحـة، أو مقلقـة للراحـة أو منافيـة . 5

للنظـام العـام والآداب.
إذا رغب المالك في هدم العقار المؤجر لإعادة بنائه أو تعليته أو بالإضافة عليه أو تحويره، ويشترط لذلك:. 6

في حالة الهدم لإعادة البناء والتحوير، أن يكون قد مضى على إنشاء العقار خمس عشرة سنة على الأقل.	 
أن يحصل المالك على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة.	 
عـدم إمكانيـة إجـراء التعليـة أو الإضافـة مـع بقـاء المسـتأجر فـي العيـن المؤجـرة، وتجـرى التعليـة أو الإضافـة 	 

بعـد صـدور قـرار مـن اللجنـة بتحقـق هـذا الشـرط وللجنـة الاسـتعانة بمـن تـراه مناسـبًا مـن الخبـراء لتحديـد ذلـك.
ألا يقتصر التحوير على العين المؤجرة دون سائر المبنى.	 
منح المستأجر مهلة للإخلاء قدرها ستة أشهر من تاريخ صدور التراخيص اللازمة من الجهات المختصة.	 
تكون الأفضلية في استئجار العقار بعد إعادة بنائه أو تعليته أو الإضافة عليه أو تحويره للمستأجر السابق.	 
فـي حـال عـدم قيـام المالـك بإجـراء إعـادة البنـاء أو الإضافـة أو التحوير بعـد حصوله على التراخيـص اللازمة وبعد 	 

إخـلاء المسـتأجر، جـاز الحكـم للمسـتأجر بالعـودة لشـغل العقـار مـع التعويـض أو بـأي منهمـا، وللجنـة أن تقـرر 
مقـدار التعويـض المناسـب علـى أن لا يتجـاوز مقـداره أجـرة سـنة.

إذا رغـب مالـك العقـار فـي شـغل العيـن المؤجـرة بقصد السـكنى بنفسـه، على أن لا يكون مالكًا لعقار آخر مناسـب . 7
للسـكن فـي منطقـة اختصـاص البلديـة الواقع بها العين المؤجرة، ويشـترط فـي هذه الحالة:

إخطار المستأجر قبل ستة أشهر من تاريخ انتهاء عقد الإيجار.	 
أن يشغل المالك العين المؤجرة فعليًا بعد إخلائها من المستأجر ولمدة سنة بدون انقطاع.	 

فـي حـال عـدم قيـام المالـك بشـغل العيـن المؤجـرة فعليًـا بغيـر عـذر مقبـول خـلال ثلاثـة أشـهر مـن تاريـخ الإخـلاء، أو 
شـغله لمـدة تقـل عـن سـنة، أو فـي حـال قيامـه بتأجيرهـا إلـى مسـتأجر آخـر بعـد إخلاءهـا مـن المسـتأجر، جـاز الحكـم 
للمسـتأجر بالعـودة لشـغل العقـار مـع التعويـض أو بـأي منهمـا، وللجنـة أن تقـرر مقـدار التعويـض المناسـب علـى أن لا 

يتجـاوز مقـداره أجـرة سـنة.
وفي جميع الأحوال للجنة أن تمهل المستأجر المدة المناسبة للإخلاء، بحيث لا تتجاوز ستة أشهر.

Article (11) Obligation Monétaire du Locataire: (Loi No. 20 de 2006) 
Le locataire doit payer le loyer convenu, au bailleur comme suit:
- Dans un délai ne dépassant pas les 21 jours à compter de la date d’échéance convenue par écrit si le bien est 

donné en location à des fins résidentielles, sauf accord contraire.
- Dans les 30 jours à compter de la date d’échéance convenue par écrit si le bien est loué à des fins commerciales, 

industrielles, artisanales ou professionnelles contre un récépissé attestant du paiement, sauf accord contraire.
- Le paiement du loyer dû pour une période déterminée contre un reçu reprenant la valeur locative, aura valeur 

de preuve de paiement de la location pour les périodes précédant ladite période, sauf preuve du contraire.
- Si aucun accord écrit n’existe, la date d’échéance tombe au début de chaque mois.
- Si le bailleur s’abstient de percevoir le loyer ou ne désigne pas une adresse pour le paiement, le locataire peut 

déposer le montant du loyer au nom du Comité auprès d’une banque nationale. Le récépissé de dépôt aura 
valeur de décharge pour le locataire dans la mesure du montant déposé. Le locataire doit informer le Comité du 
dépôt effectué, et n’aura pas le droit de le retirer sans le consentement du bailleur ou une décision du Comité.

- Le bailleur peut, à sa demande et sous réserve de l’accord du président du Comité, retirer le montant déposé à 
son profit.

Article (15) (Loi No. 20 de 2006)
Le locataire s’engage à s’acquitter des frais liés à la consommation d’eau, d’électricité et du téléphone dans 
le bien loué, et des montants de tous dommages qu’il peut occasionner dans le bien loué et autres frais qu’il 
est légalement tenu de débourser à compter de la date d’entrée dans le lieu jusqu’à la date de sa restitution au 
bailleur, sauf accord contraire.

Article (22) (Loi No. 22 de 2006)
Le locataire doit retourner le bien loué à l’expiration du contrat de bail. Si les procédures de rétrocession du 
bien loué ne sont achevées comme convenu, le locataire devrait s’acquitter de toutes les obligations énoncées à 
l’article 15 de la présente loi et du loyer pour la période allant de la date d’échéance du contrat jusqu’à la date de 
remise effective des lieux au bailleur.

Article (23) - Motifs d’expulsion (Loi No. 22 de 2006)
Sous réserve de l’article 20 des présentes, le bailleur ne peut demander au locataire d’évacuer le bien loué que 
pour les raisons suivantes:
1. En cas de défaut de paiement du loyer dû par le locataire dans les délais fixés à l’article (11) des présentes. 

Toutefois, aucun jugement d’évacuation ne peut être prononcé si le locataire s’acquitte, avant de statuer dans 
le litige, du montant exigé et des frais de procédure encourues par le bailleur. Si le locataire récidive sans 
excuse valable, un jugement d’évacuation pourrait alors être prononcé.

2. Si le locataire cède ou sous-loue tout ou partie du bail, de quelque manière que ce soit, à l’exception de la 
permission ou de l’autorisation prévue à l’article 17).

3. Si le locataire ou le sous-locataire occupe le bien avec un nombre de résidents excédant le nombre 
généralement accepté pour l’occupation.

4. Si le locataire utilise ou permet que le bien loué soit utilisé d’une manière contraire aux conditions du contrat 
de location, ou portant atteinte à l’intérêt du bailleur ou utilise le bien loué à des fins autres que celles pour 
lesquelles il a été loué.

5. Si le locataire utilise ou permet que le bien loué soit utilisé d’une manière préjudiciable à la santé, troublante à 
la quiétude ou portant atteinte à l’ordre public ou à la morale.

6. Si le bailleur souhaite démolir le bien loué afin de le reconstruire, l’élever, l’agrandir ou le modifier, il devrait 
observer ce qui suit:
- Pour le cas de démolition pour reconstruction et modification, le bien doit être vieux de quinze ans au moins.
- Le bailleur doit obtenir les autorisations nécessaires des autorités compétentes.
- L’élévation ou l’agrandissement ne peuvent être effectués tant que le bien est occupé par le locataire. 

Les travaux d’élévation ou d’agrandissement ne sont possibles que sur décision du Comité attestant de la 
réalisation de cette condition. Le Comité peut engager un expert compétent pour ce faire.

- La modification ne devra pas se limiter au bien loué sans le reste du bâtiment.
- Le locataire devra bénéficier d’un délai d’évacuation de six mois à compter de la date à laquelle les 

autorisations nécessaires sont délivrées par les autorités compétentes.
- L’ancien locataire sera prioritaire pour louer la propriété après sa reconstruction, son élévation, son 

agrandissement ou sa modification.
- Si le bailleur n’effectue pas les travaux de reconstruction, d’agrandissement ou de modification de la 

propriété après avoir obtenu les permis et évacuations nécessaires, une décision de réoccupation et/
ou de dédommagement peut être prononcée en faveur du. Le Comité devra déterminer le montant de 
dédommagement approprié, à condition que celui-ci ne dépasse pas un an de loyer.

7. Si le bailleur souhaite utiliser le bien pour son propre logement, à condition qu’il ne soit pas propriétaire d’un 
autre bien habitable relevant de la juridiction de la municipalité dans laquelle le bail est situé, sous réserve 
toutefois que:
- Le locataire est notifié six mois avant la date d’expiration du contrat de location.
- Que le bailleur occupe effectivement le bail pendant une année ininterrompue après son évacuation par le 

locataire.
Si le bailleur ne parvient pas à occuper le bien sans excuse valable dans les trois mois suivant la date de son 
évacuation ou l’occupe pendant moins d’un an ou le loue à un autre locataire après avoir été évacué par l’ancien 
locataire, une décision de réoccupation et/ou de dédommagement peut être prononcée en faveur du locataire. 
Le Comité devra déterminer le montant de l’indemnité appropriée, à condition que celui-ci ne dépasse pas un 
an de loyer.
Dans tous les cas, le Comité peut accorder au locataire un délai approprié pour l’évacuation, à condition qu’il ne 
dépasse pas six mois.

Veuillez donner un résumé des faits
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