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Por favor, resuma los hechos de la disputa sin prolongacion
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Obligaciones del inquilino de conformidad con
el articulo 11 de la Ley No. 20° del aho 2006 en cuanto
el alquiler de edificios en el Emirato de Abu Dabi.

El Inquilino esté obligado a pagar el alquiler acordado al arrendador de la siguiente

manera:

- Si el propésito del alquiler es la vivienda, se paga dentro de los 21 dias a partir
de la fecha de pago del acuerdo por escrito, a menos que el acuerdo requiera lo
contrario.

- Si el alquiler de propdsito comercial, industrial, profesional o artesanal, se paga
dentro de los 30 dias a partir de la fecha de pago del acuerdo por escrito, se
prueba por un recibo de pago, a menos que el acuerdo requiera lo contrario.

- Un recibo de pago adeudado del alquiler por un cierto periodo de tiempo
mencionando el importe del alquiler, confirma que el alquiler del periodo anterior
ha sido pagado mientras no se demuestre lo contrario.

- En ausencia de un acuerdo por escrito, la fecha de vencimiento es el inicio de
cada mes.

- Si el arrendador se niega a aceptar el alquiler o no especifica el lugar donde
se debe pagar importe del alquiler, el arrendatario puede depositar el alquiler
en nombre del comité en uno de los bancos nacionales. El recibo de depdsito
se considerard como un documento para el arrendatario segin la cantidad
depositada. El arrendatario y el comité deben notificar al arrendador del depésito.
El arrendatario no puede retirar el depdsito sélo con el consentimiento del
arrendador o por la decision del Comité.

- A peticion del arrendador y aprobacién del jefe del comité, el arrendador puede
tomar el alquiler depositado del arrendatario.

Obligaciones del inquilino de conformidad
con el articulo 15 de la Ley No.20 del ano 2006

El arrendatario deberd pagar el consumo de agua y electricidad, el teléfono de la
propiedad arrendada, el valor de los dafios incurridos en la propiedad arrendada y
cualquier otro cargo pagadero por ley, desde la fecha de recepcién de la propiedad
arrendada hasta la fecha de devolucion al arrendador, a menos que se acuerde lo
contrario.

Obligaciones del inquilino de conformidad
con el articulo 22 de la Ley No.22 del aiio 2006

Al finalizar el contrato de arrendamiento, el inquilino deberé entregar la propiedad
arrendada, sino termina los procedimientos de extradicion la propiedad arrendada
segln lo acordado, el inquilino esté obligado a cumplir todas las obligaciones
estipuladas en el articulo (15) de esta ley, y estéd obligado también pagar el alquiler
desde la fecha de finalizacién del contrato hasta la fecha de extradicion real de la
propiedad arrendada al arrendador.
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Motivos de la evacuacion de conformidad con
el articulo 23 de la Ley No. 22 del ailo 2006, sobre
el alquiler de propiedades en el Emirato de Abu Dabi

Teniendo en cuenta el articulo (20) de esta Ley, que el arrendador no puede
solicitar la evacuacion de las propiedades arrendadas, sélo en las condiciones
siguientes:

1. Si el arrendatario no paga la renta adeudada dentro del tiempo especificado
en el articulo (11) de esta ley. Si el arrendatario ha pagado la renta y todos los
gastos incurridos del arrendador, antes de la sentencia en la disputa, no se
puede emitir la sentencia de evacuacioén, pero si el arrendatario demora en el
pago otra vez sin una razén aceptable, esté permitido ejecutar la sentencia.

N

. Si‘el Inquilino renuncia a la propiedad arrendada o lo subarrienda de manera
total o parcial por cualquier motivo, salvo lo establecido en el articulo 17 de
esta Ley.

3. Si el arrendatario o subarrendatario ocupa la propiedad arrendada con més
alla del limite estéandar en viviendas.

4. Sielarrendatario usa la propiedad alquilada o permite utilizarla de una manera
que viola las condiciones de alquiler, o perjudica el interés del arrendador o lo
utiliza para fines distintos de los fines arrendados.

(2]

. Sielinquilino usa la propiedad arrendada o permite utilizarla de una manera
que perjudica la salud, perturba la comodidad o es contrario al orden publico
y la moralidad.

o

. Si el propietario desea demoler el edificio alquilado para reconstruir, seguir
construccion o rehabilitar, esto se requiere lo siguiente:

- En el caso de demolicién y reconstruccién, el establecimiento del edificio
debe ser de al menos quince afios.

- EI propietario obtiene las licencias necesarias de las autoridades
competentes.

- No se puede realizar ninguna construccion durante el periodo de residencia
del arrendatario, hasta que el Comité decida cumplir esta solicitud y el
Comité debe recurrir a expertos para determinarlo.

- Larenovacién no se limita a la propiedad arrendada sin el resto del edificio.

- Dar al arrendatario un periodo para evacuar de seis meses a partir de
la fecha de emisién de las licencias necesarias por las autoridades
competentes.

- Después de reconstruccion o rehabilitacion del edificio, se debe dar
prioridad al arrendatario anterior.

- Enelcaso de que el propietario no realice la reconstruccién, construccién
adicional o rehabilitaciéon después de recibir las licencias necesarias y
después de que el inquilino haya evacuado, el comité puede ordenar que
el arrendatario regrese a la propiedad y reciba una compensacién o una
de ellos y decide también la cuantia de la compensacién correspondiente
siempre que no exceda el importe de alquiler de un afio.

~N

. Si el propietario quiere recuperar la entidad alquilada con el propédsito de
alojarse, siempre que el propietario no tenga otra vivienda adecuada en el
municipio, en el que se encuentra la propiedad alquilada. En este caso se
requiere lo siguiente:

- Notificar al arrendatario seis meses antes de la fecha de vencimiento del
contrato de arrendamiento.

- El propietario deberd ocupar la propiedad arrendada efectivamente
después de evacuacioén del inquilino por un afio sin interrupcién.

Si el propietario no ocupa la propiedad arrendada sin una excusa aceptable
dentro de los tres meses posteriores a la fecha de la evacuacién, lo ocupa por
un periodo de menos de un afio o si lo alquila a otro inquilino después de la
evacuacion el comité puede ordenar que el arrendatario regrese a la propiedad
y reciba una compensacion o una de ellos y decide también la cuantia de la
compensacién correspondiente siempre que no exceda el importe de alquiler
de un afio.

En todos los casos, el Comité da al arrendatario un periodo adecuado para la
evacuacion, siempre que no exceda de seis meses.
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