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Que dit la loi?

Article (11) Obligation Monétaire du Locataire: (Loi No. 20 de 2006)
Le locataire doit payer le loyer convenu, au bailleur comme suit:
- Dans un délai ne dépassant pas les 21 jours a compter de la date d’échéance convenue par écrit si le bien est
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donné en location a des fins résidentielles, sauf accord contraire.

Dans les 30 jours & compter de la date d’échéance convenue par écrit sile bien est loué a des fins commerciales,

industrielles, artisanales ou professionnelles contre un récépissé attestant du paiement, sauf accord contraire.

- Le paiement du loyer di pour une période déterminée contre un regu reprenant la valeur locative, aura valeur
de preuve de paiement de la location pour les périodes précédant ladite période, sauf preuve du contraire.

- Siaucun accord écrit n’existe, la date d’échéance tombe au début de chaque mois.

- Sile bailleur s’abstient de percevoir le loyer ou ne désigne pas une adresse pour le paiement, le locataire peut
déposer le montant du loyer au nom du Comité auprés d’une banque nationale. Le récépissé de dépdt aura
valeur de décharge pour le locataire dans la mesure du montant déposé. Le locataire doit informer le Comité du
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dépot effectué, et n’aura pas le droit de le retirer sans le consentement du bailleur ou une décision du Comité.

Le bailleur peut, a sa demande et sous réserve de I'accord du président du Comité, retirer le montant déposé a
son profit.

Article (15) (Loi No. 20 de 2006)

Le locataire s’engage a s’acquitter des frais liés a la consommation d’eau, d’électricité et du téléphone dans
le bien loué, et des montants de tous dommages qu’il peut occasionner dans le bien loué et autres frais qu’il
est Iégalement tenu de débourser a compter de la date d’entrée dans le lieu jusqu’a la date de sa restitution au
bailleur, sauf accord contraire.
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Article (22) (Loi No. 22 de 2006)

Le locataire doit retourner le bien loué & I’expiration du contrat de bail. Si les procédures de rétrocession du
bien loué ne sont achevées comme convenu, le locataire devrait s’acquitter de toutes les obligations énoncées a
I"article 15 de la présente loi et du loyer pour la période allant de la date d’échéance du contrat jusqu’a la date de
remise effective des lieux au bailleur.

Article (23) - Motifs d’expulsion (Loi No. 22 de 2006)

Sous réserve de I'article 20 des présentes, le bailleur ne peut demander au locataire d’évacuer le bien loué que

pour les raisons suivantes:

1. En cas de défaut de paiement du loyer dii par le locataire dans les délais fixés a I'article (11) des présentes.
Toutefois, aucun jugement d’évacuation ne peut étre prononcé si le locataire s’acquitte, avant de statuer dans
le litige, du montant exigé et des frais de procédure encourues par le bailleur. Si le locataire récidive sans
excuse valable, un jugement d’évacuation pourrait alors étre prononcé.

. Si le locataire céde ou sous-loue tout ou partie du bail, de quelque maniére que ce soit, a I'exception de la
permission ou de Iautorisation prévue & Iarticle 17).

. Si le locataire ou le sous-locataire occupe le bien avec un nombre de résidents excédant le nombre
généralement accepté pour I'occupation.

. Si le locataire utilise ou permet que le bien loué soit utilisé d’une maniére contraire aux conditions du contrat
de location, ou portant atteinte a I'intérét du bailleur ou utilise le bien loué a des fins autres que celles pour
lesquelles il a été loué.

. Sile locataire utilise ou permet que le bien loué soit utilisé d’une maniere préjudiciable a la santé, troublante &
la quiétude ou portant atteinte a I'ordre public ou & la morale.

. Si le bailleur souhaite démolir le bien loué afin de le reconstruire, Iélever, I'agrandir ou le modifier, il devrait
observer ce qui suit:

Pour le cas de démolition pour reconstruction et modification, le bien doit étre vieux de quinze ans au moins.

Le bailleur doit obtenir les autorisations nécessaires des autorités compétentes.

- Lélévation ou I'agrandissement ne peuvent étre effectués tant que le bien est occupé par le locataire.
Les travaux d’élévation ou d’agrandissement ne sont possibles que sur décision du Comité attestant de la
réalisation de cette condition. Le Comité peut engager un expert compétent pour ce faire.

- La modification ne devra pas se limiter au bien loué sans le reste du batiment.

- Le locataire devra bénéficier d’un délai d’évacuation de six mois a compter de la date a laquelle les

autorisations nécessaires sont délivrées par les autorités compétentes.

L’ancien locataire sera prioritaire pour louer la propriété aprés sa reconstruction, son élévation, son

agrandissement ou sa modification.

Si le bailleur n’effectue pas les travaux de reconstruction, d’agrandissement ou de modification de la

propriété aprés avoir obtenu les permis et évacuations nécessaires, une décision de réoccupation et/

ou de dédommagement peut étre prononcée en faveur du. Le Comité devra déterminer le montant de
dédommagement approprié, a condition que celui-ci ne dépasse pas un an de loyer.

Si le bailleur souhaite utiliser le bien pour son propre logement, a condition qu’il ne soit pas propriétaire d’un

autre bien habitable relevant de la juridiction de la municipalité dans laquelle le bail est situé, sous réserve

toutefois que:

- Le locataire est notifié six mois avant la date d’expiration du contrat de location.

- Que le bailleur occupe effectivement le bail pendant une année ininterrompue aprés son évacuation par le
locataire.

Si le bailleur ne parvient pas a occuper le bien sans excuse valable dans les trois mois suivant la date de son

évacuation ou I'occupe pendant moins d’un an ou le loue a un autre locataire aprés avoir été évacué par I'ancien

locataire, une décision de réoccupation et/ou de dédommagement peut étre prononcée en faveur du locataire.

Le Comité devra déterminer le montant de I'indemnité appropriée, a condition que celui-ci ne dépasse pas un

an de loyer.

Dans tous les cas, le Comité peut accorder au locataire un délai approprié pour I'évacuation, a condition qu’il ne

dépasse pas six mois.
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